DETALJNI PLAN UREDENJA “ZUPANIJSKA ULICA” (DPU-5)

SAZETAK ZA JAVNOST

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) i Odluke o izradi
Detaljnog plana uredenja ,Zupanijska ulica® (DPU-5) (Sluzbeni vjesnik Grada Vukovara
br.02/08), izraden je ovaj Plan.

Generalnim urbanistickim planom Grada Vukovara (Sluzbeni vjesnik Grada Vukovara
05/07) definirane su granice obuhvata Detaljnog plana uredenja ,Zupanijska ulica”
(DPU-5).

Izradom DPU-a treba se:
- Detaljno razraditi i utvrditi uvjete za urbanu obnovu, odnosno gradnju
- RijeSiti osnovne prometne, komunalne i druge infrastrukture
- Utvrditi mjere za zastitu okoliSa, oCuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti
- Detaljno razraditi uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrsina
- Utvrditi op¢e smjernice oblikovanja
- Utvrditi nacin priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu
- Odrediti mjere zastite okoliSa, prirodnih, krajobraznih, kulturnopovijesnih i drugih
vrijednosti

Prostorni obuhvat DPU-5 nalazi se izmedu rijeke Dunav na sjeveroistoku, Dvorca Eltz
na istoku i regulacijskog pravca lijeve strane Zupanijske ulice na jugozapadu.

Zona obuhvata nalazi se unutar registirane Kulturno-povijesne cjeline Grada Vukovara.
Za DPU-5 koristiti ¢e se veé izradena Konzervatorska podloga za UPU ,Sire srediste
grada“. Predmetna Konzervatorska podloga pribavljena je i izradena temeljem Zakona
o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (Narodne novine broj 69/99, 151/03 i 157/03) od
strane Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Osijeku, travanj 2007. godine.

Objekti unutar obuhvata DPU-5 su uglavhom bile brojne male jednokatnice i
dvokatnice s velikim straznjim vrtovima, od kojih je veéina dosezala do same obale
rijeke Dunav. Ratna dogadanja su jako ostetila bastinu, koja uglavnom nije obnovljena
niti danas.

Na krajnjem zapadnom i istoénom dijelu nalaze se postojeci viSestambeni objekti s
nedovoljnim brojem parkiraliSnih mjesta.

Unutar koridora Zupanijske ulice nalazi se Getveroredni drvored koji je ve¢im dijelom
devastiran, a prostorno-planskom dokumentcijom predlozen je za zastitu.

Uz Dunav se nalazi neuredena zelena povrSina koju je potrebno urediti Setnicom i
dodatnim sadrzajima.

Grad Vukovar jedan je od najstarijih hrvatskih gradova. Vucedolska golubica kao
simbol eneolitickog naselja na Sirem podru€ju danasnjeg Vukovara simbolizira na
najljepsi nacin tu dragocjenost razvoja Zivota koja je zapocela uz obale Dunava.

Vukovar je grad bogate proSlosti i iako ne spada po broju stanovnika u velike gradove
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jedan je od najznacajnijih hrvatskih gradskih srediSta. Kao Zupanijski centar po mnogo
¢emu prelazi zupanijski znacaj. Nalazi se na granici sa Srbijom.

Stoga je i pristup njegovu daljnjem razvoju nuzno specifiCan. U njegovu prostoru se
istovremeno nalazi jedna od najocuvanijin baroknih jezgri europskog znacaja, nalazi se
na najznacajnijem europskom plovnom prostoru Dunava, a drugi prometni pravci
(cesta i zeljeznice), su nekada, (a po svemu sudeci to ¢e biti i u buduénosti) znacili
povezivanje na europske sustave.

Cinjenica da se grad razvija uz rijeke Dunav i Vuku daje mu posebnost u odnosu na
mnoge druge gradove. Vukovar je druga luka u Hrvatskoj, a najveca rijeCna luka.

Zbog brezuljkastog terena i rijeka Dunava i Vuke grad se formira iz dva medusobno
povezana izduzena dijela na obje strane rijeke Vuke. Stari Vukovar se razvio na
breZuljkastom terenu i dolini gdje su se prirodno-spontano oblikovale ulice. Kasnije se
dugi tok ove ulicne arterije prebacio i preko Vuke u Novi Vukovar s razlikom Sto je u
tom novom dijelu nastala nova kvalitetna Siroka ulica s alejom u duhu urbanizma s
kraja 19 st.

lako se Novi Vukovar razvijao istovremeno sa baroknim Starim Vukovarom, vecina
ovdasnjih gradevina nosi odlike ranog klasicizma. Umjesto stare feudalne kurije gradi
se se monumentalni ranoklasicisticki dvorac Eltz (na prijelazu 19. u 20. stoljeée
adaptiran u neobaroknom stilu), elegantna zgrada Zupanije, palaa Suda i dr.

Vukovarski kulturno parkovni identitet prepoznatljiv je i njegovi su trgovi utkani i u
cjelinu urbane jezgre. Njega Cine historijske parkovne cjeline u sklopu dvorca Eltz, pred
starom Gimnazijom i dr. Tu su i povijesni drvoredi medu kojima je i rijedak primjer-
Setveroredni potez drvoreda u Zupanijskoj ulici.
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Obveze iz Plana Sireg podrucja

Stambena namjena - S

PovrSine stambene namjene su povrsine na kojima su postojece i planirane gradevine
pretezito stambene. To su obiteljska ku¢a sa do 3 stana, viSeobiteljski objekti sa do 4
stana.

Na povrSinama stambene namjene mogu se graditi i uredivati prostori i za pratece
sadrZaje stanovanja kao $to su:
- Prodavaonice robe dnevne potrosnje
- Druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne
usluge, vjerske zajednice, predskolske i ustanove zdravstvene zastite i socijalne
skrbi, poslovni prostori-uredi, ugostiteljstvo koje ne ometa stanovanje (npr.
Caffe, restoranii sl.)
Prate¢i sadrzaji mogu biti u sklopu stambene gradevine ili na istoj Cestici u zasebnoj
poslovnoj gradevini.

MjeSovita namjena - M
Na povrSinama mjeSovite namjene, mogu se graditi i uredivati prostori za:
- Stanovanje,
- Javne i druStvene namjene,
- Trznice, manje robne kucée, prodavaonice dnevne potrosnje,
- Hotele i ugostiteljstvo,
- Sport i rekreaciju na otvorenim igralistima i u dvoranama
- Parkove, djecja igraliSta
- Poslovne namjene — usluzne, trgovacke, komunalno servisne, uredske,
- Male benzinske postaje
- Javne garaze
- Posebne namjene.

Sve nestambene namjene mogu se graditi na zasebnim gradevnim Cesticama veli€ine
do 0,5 ha. Za lociranje novih (osnovnih i srednjih) Skola, gradevina visokog ucilista i
znanstvenih institucija, te hotela mozZe se za te namjene odrediti i povrsina ve¢a od 0,5
ha.

Javna i drustvena namjena - D
Na povrSinama javne i druStvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu i
drustvenu namjenu i prateCe sadrzaje.

Gradevine za javnu i drustvenu namjenu su: upravne, socijalne (umirovljenicki, dacki i
studentski domovi) zdravstvene, predsSkolske, osnovnoSkolske, srednjoskolske,
visokoSkolske, znanstvene, kulturne, vjerske (crkve i samostani), zatvoreni bazeni,
sportske dvorane, ugostiteljsko-turisticke gradevine kao Sto su hoteli, moteli i druge
gradevine sa svojstvenim jedinicama, hoteli i sli¢no.

Na povrSinama i gradevnim Cesticama za javnu i drustvenu namjenu ne mogu se
graditi stambene i poslovne gradevine koje nisu u funkciji osnovne djelatnosti.
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PovrsSina infrastrukturnih sustava - IS
Na povrSinama infrastrukturnih sustava prikazani su:
- Koridori prometnica (osnovna uliCna mreza i trgovi)
- Koridor visenamjenskog kanala
- Transformatorske stanice
- Toplinske stanice i podstanice

Sve gradevine infrastrukture mogu se graditi i u odgovaraju¢im zonama drugih
namjena.

Javne i zelene povrsine - Z

Parkovno uredene povrsine — Z1 su javni neizgradeni prostori oblikovani planski
rasporedenom vegetacijom i sadrzajima ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru
gradana.Gradnja gradevina, sadrzaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom
planirane parkovne povrSine u cjelini. Na ovim povrSinama se mogu graditi maniji
paviljoni, turistiCko-ugostiteljski sadrzaji najvece tlocrtne povrsine do 50 m2, ali ne viSe
od 5% povrSine parka, visine podrum i prizemlje.

Vode i vodna dobra

Vodene povrsine su povrsine vodotokova i stajac¢ih voda (Dunav, Vuka, rukavci i kanali
itd.), a odrzavati Ce se i uredivati tako da se odrzi rezim i propisana kvaliteta voda.

Detaljna namjena povrsina

U zoni obuhvata Plana predvidene su povrsine sljedecih namjena:

S — stambena namjena

M — mjeSovita namjena
M1 —pretezno stambena

D - javna i drustvena namjena
D1 - upravna

D5 - veleuciliste

D8 - kulturna

Z1- javne zelene povrsine

V — vodne povrsine

IS - povrsine infrastrukturnih sustava
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Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista
Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista predvida:

Stambena namjena — S
PovrSine stambene namjene su povrsine na kojima su postojece i planirane gradevine
pretezito stambene.

Na povrSinama stambene namjene mogu se graditi i uredivati prostori i za pratece
sadrzaje:
- prodavaonice robe dnevne potrosnje
- predskolske ustanove (djedji vrti¢i i jaslice), Skole;
- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;
- druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne
usluge, vjerske zajednice, poslovni prostori - uredi, manji sportsko-rekreativni
sadrzaji i povrSineisl.); parkovi i djeCja igralista.

Na povrSinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju,
skladista, servisi, ugostiteljstvo, odnosno sadrzaji koji bukom, mirisom i intenzitetom
prometa ometaju stanovanje. Postojeéi takvi sadrzaji mogu se zadrzati, bez
mogucnosti Sirenja, s tendencijom prenamjene u namjenu primjerenu stanovanju.

MjeSovita - pretezito stambena namjena - M1

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene postojeée i planirane
gradevine pretezito su stambene, a moguci su i poslovni sadrZaji koji ne ometaju
stanovanje.

Na tim se prostorima mogu graditi i jednonamjenske gradevine (stambene, iznimno
poslovne namjene).

Na povrS§inama mjeSovite - pretezito stambene namjene, mogu se graditi i uredivati
prostori za:

- prodavaonice robe dnevne potrosnje;

- predskolske ustanove, Skole;

- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

- tihi obrt i usluge domacinstvima;

- politicke, druStvene organizacije i sadrzaje kulture, vjerske zajednice;

- poste, banke i sl.;

- posebnu namjenu;

- sport i rekreaciju u manjim dvoranama bez gledalista;

- sportsko - rekreacijska igralista;

- druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge,

poslovni prostori - uredi i sl.);

- ugostiteljstvo;

- javne garaze;
parkove i djecja igralista.

Prate¢i sadrzaji iz prethodnog stavka mogu biti u sklopu stambene gradevine, a u
zonama individualne i niske gradnje i u zasebnoj pomo¢noj gradevini na gradevnoj
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Cestici.
Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene ne mogu se graditi novi
Javnai druStvena namjena - D
Na povrSinama javne i drustvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu i

drustvenu namjenu i prateCe sadrzaje.

Gradevine za javnu i drustvenu namjenu, na podrucju obuhvata Plana su:

upravne D1
Skolske(veleuciliste) D5
kulturne D8

U svim gradevinama javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

Na povrSinama i gradevnim Cesticama za javnu i druStvenu namjenu moguce je
uredenje parkova i djecjih igraliSta, a ne mogu se graditi stambene i poslovne
gradevine.

Javne zelene povrSine — Z1

Javne zelene povrSine - Z1 predstavljaju javni neizgradeni prostor oblikovan planski
rasporedenom vegetacijom i sadrzajima temeljno ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji i
odmoru gradana.

PovrSine infrastrukturnih sustava - IS

Povrsine infrastrukturnin sustava su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne
gradevine i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim
Cesticama, te linijske i povrSinske gradevine za promet.
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Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja
povrsina i planiranih gradevina

Ukupna povrsina obuhvata Detaljnog plana uredenja Zupanijska ulica
(DPU-5) u Vukovaru 14,71 ha

Negradive povrsine
1) Ukupna povrSina javne zelene povrsine (Z1) 2,67 ha

2) Ukupna povrSina uli¢nih koridora 6,18 ha
- povrsina zastitnog zelenila unutar cestovnog koridora 2,40 ha

Sveukupno negradivih povrsina 8,85 ha

Gradive povrsine
1) Ukupna povrsina S, M, D, (izgradeni dio) 3,17 ha
2)Ukupna povrsina S, M, D, (neizgradeni dio) 2,54 ha
3)Ukupna povrsina infrastrukturnih sustava (bez cestovnog koridora) 0,15 ha
Ukupna povrsina za gradnju 5,86 ha
Unutar obuhvata Plana (14,71 ha) negradive povrsine zauzimaju 8,85 ha Sto iznosi
60,16% ukupne povrsine.

Od toga na javne zelene povrSine, te zastitno zelenilo unutar cestovnog koridora
otpada povrsina od 5,86 ha &to €ini 39,84% negradivih povrsina.

Kada se ozelenjenim povrSinama unutar obuhvata Plana doda povrSina od minimum

20% ozelenjenih gradivih povrSina dobivamo povrSinu od 6,24 ha ili 42,42% ukupne
povrSine obuhvata Plana.
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Prema detaljnoj namjeni povrSina unutar obuhvata Plana formirano je 54 gradevne
Cestice.

1. namjene D8,G  povrSine 1758 m2 28. namjene D1  povrSine 846 m2
2. namjene M1 povrS§ine 3480 m2 29. namjene M1 povrSine 353 m2
3. namjene M1 povrSine 1218 m2 30. namjene M1 povrSine 364 m2
4, namjene M1 povrsine 1041 m2 31. namjene M1 povrSine 480 m2
5. namjene M1 povrSine 1650 m2 32. namjene M1 povrSine 458 m2
6. namjene M1 povrSine 1523 m2 33. namjene M1 povrSine 386 m2
7. namjene M1 povrSine 1454 m2 34. namjene M1 povrSine 275 m2
8. namjene M1 povrSine 1390 m2 35. namjene M1 povrSine 920 m2
9. namjene M1 povrSine 1246 m2 36. namjene S povrSine 19123 m2
10. namjene M1 povrSine 1248 m2 37. namjene G povrSine 1288 m2
11.  namjene M1 povrSine 1141 m2 38. namjene M1 povrSine 764 m2
12. namjene M1 povrsine 963 m2 39. namjene M1  povrSine 633 m2
13.  namjene M1 povrSine 1184 m2 40. namjene TS povrSine 4533 m2
14.  namjene M1 povrSine 1220 m2 41. namjene TS  povrSine 419 m2
15.  namjene M1 povrsine 1442 m2 42.  namjene TS  povrSine 68 m2
16. namjene M1 povrSine 847 m2 43. namjene Z1  povrSine 24735 m2
17.  namjene M1 povrSine 664 m2 44, namjene Z1  povrSine 433 m2
18. namjene M1 povrSine 1494 m2 45. namjene Z1  povrSine 525 m2
19.  namjene D5 povrsine 1307 m2 46. namjene Z1  povrSine 271 m2
20. namjene D5,D8 povrSine 2471 m2 47.  namjene Z1  povrSine 263 m2
21.  namjene M1 povrSine 904 m2 48. namjene Z1  povrSine 261 m2
22. namjene M1 povrSine 330 m2 49. namjene IS  povrSine 5402 m2
23.  namjene M1 povrsine 302 m2 50. namjene IS  povrSine 968 m?2
24.  namjene M1 povrSine 302 m2 51. namjene IS  povrSine 1479 m2
25. namjene M1 povrSine 293 m2 52. namjene IS  povrSine 1583 m2
26. namjene D1 povrsine 629 m2 53. namjene IS  povrSine 42417 m2
27.  namjene D povrsine 808 m2 54.  namjene IS  povrSine 1921 m2

55. namjene IS  povrSine 8525 m2

Kod maksimalne izgradenosti povrSine namijenjene za gradnju — neizgradeni dio
(koeficijent izgradenosti kig=0,3-0,6), ukupna povrsina prostora pod zgradama iznosila
bi 1,14 ha ili 44,8% ukupne povrSine neizgradenog dijela obuhvata.
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