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lzvod
iz
ODLUKE
o donosenju Generalnog urbanistickog plana grada Vukovara

POLAZISTA | CILJEVI

Clanak 3.

Podrugje grada Vukovara razvijat ¢e se u skladu s razvojem Vukovarsko-srijemske Zupanije i cijelim

podru€jem Sto ga obuhvacéa Grad Vukovar. U sveukupnom razvoju Grada njegov urbani dio razvijat ¢e

se i obnavljati prema odredbama ovog plana.

Cilj prostornog uredivanja grada Vukovara je urbana obnova i konsolidacija te proSirenje njegova

urbanog podrucja Sto Ce se poticati sljede¢im planskim mjerama:

— dopunjavanjem (popunjavanjem) djelomi¢no izgradenog podrucja;

— odrZzavanjem i obnovom izgradenoga urbanog tkiva;

— oc€uvanjem i uredivanjem neizgradenih povrsina,

— poboljSanjem urbane mreze i komunikacijskih sustava, posebice javnog prometa;

— unapredivanjem sustava urbanog uredivanja, gospodarenja gradskim prostorom i ukupne urbane
vrijednosti grada;

— oc€uvanjem povijesnih i prirodnih vrijednosti, te sustavnim evidentiranjem i sanacijom ugrozZenih
vrijednosti povijesne jezgre i drugih nositelja povijesnog identiteta grada,

— daljim uredenjem priobalja Dunava i Vuke,

— daljim razvojem Vuke Vukovar,

— uredenjem rekreacijskog i kupaliSnog prostora uz obje obale Dunava,

ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 8.

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

1.1.1. Stambena namjena-S

Povrsine stambene namjene su povrsine na kojima su postoje¢e i planirane gradevine pretezito

stambene. To su obiteljska ku¢a sa do 3 stana, videobiteljski objekti sa do 4 stana i viSestambeni
objekti s vide od 4 stana.
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Na povrSinama stambene namjene mogu se graditi i uredivati prostori i za prateée sadrzaje

stanovanja kao Sto su:

— prodavaonice robe dnevne potro3nje;

— druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge, vjerske
zajednice, predSkolske i ustanove zdravstvene za$tite i socijalne skrbi, poslovni prostori - uredi,
ugostiteljstvo koje ne ometa stanovanje (npr. caffe, restorani i sl.);

Prate¢i sadrzaji mogu biti u sklopu stambene gradevine ili na istoj Cestici u zasebnoj poslovnoj

gradevini.

Na povrSinama stambene namjene postojeée se garaze ne mogu prenamijeniti bez osiguranja

zamjenskog parkiraliSta na istoj gradevnoj Cestici.

U zoni stambene namjene moZe se, na zasebnoj gradevnoj Cestici povriine do 0,5 ha, predvidjeti

gradnju:

— predskolske ustanove (djegji vrti¢i i jaslice), osnovne Skole;

— ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

— maniji sportsko-rekreativni sadrzaji i povrsine i sl.

— uredenje parkova i dje¢jih igralista.

1.1.2. MjeSovita namjena- M

Na povrSinama mjeSovite namjene, mogu se graditi i uredivati prostori za:

— stanovanje,

— javne i druStvene namjene,

— trznice, manje robne kuce, prodavaonice dnevne potrosnje,

— hotele i ugostiteljstvo,

— sport i rekreaciju na otvorenim igrali§tima i u dvoranama

— parkove, djecja igraliSta

— poslovne namjene — usluzne, trgovacke, komunalno servisne, uredske

— male benzinske postaje

— javne garaze

— posebne namjene.

Sve nestambene namjene mogu se graditi na zasebnim gradevnim &esticama veli¢ine do 0,5 ha. Za
lociranje novih (osnovnih i srednjih) Skola, gradevina visokog ucilita i znanstvenih institucija, te hotela
moze se za te namjene odrediti i povrsina vec¢a od 0,5 ha.

Na povrSinama mjeSovite namjene ne mogu se graditi novi trgovacki centri i drugi sadrzaji koji
zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin (bukom, mirisom) ometaju ili ugrozavaju stanovanije.
Postojeci sadrzaji iz prethodnog stavka mogu se zadrzati bez mogucénosti Sirenja.

1.1.3. Javnai drustvena namjena - D

Na povrdinama javne i druStvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu i druStvenu namjenu i
pratece sadrzaje.

Gradevine za javnu i druStvenu namjenu su: upravne, socijalne (umirovljenicki, dacki i studentski
domovi) zdravstvene, predSkolske, osnovnoskolske, srednjosSkolske, visokoSkolske, znanstvene,
kulturne, vjerske (crkve i samostani), zatvoreni bazeni, sportske dvorane, ugostiteljsko-turisticke
gradevine kao $to su hoteli moteli i druge gradevine sa svojstvenim jedinicama, hoteli i sli¢no.
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U svim gradevinama javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i sluze
osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama (npr. stan domara, lokali i uredi u funkciji
osnovne namjene i sl.).

Iznimno, unutar povrSina javne i druStvene namjene, mogu se graditi smjestajni kapaciteti i na
zasebnim gradevnim Cesticama kao prate¢i sadrzaji zdravstvenoj namjeni, te visokoSkolskoj i
znanstvenoj namjeni.

Na povrSinama i gradevnim Cesticama za javnu i druStvenu namjenu ne mogu se graditi stambene i
poslovne gradevine koje nisu u funkciji osnovne djelatnosti.

1.1.6. Komunalno servisna namjena — K

Za komunalno servisnu namjenu su predvidene zone $to se odnose na lokacije potrebne za obavljanje
komunalno servisne djelatnosti i njihove prateée sadrZzaje kao Sto su uredi, laboratoriji, radionice,
skladista, garaze, igralista i sl..

1.1.7. Gospodarska namjena - poslovna K

Na povrSinama poslovne namjene mogu se graditi: usluzni sadrzaji, robne kuce, upravni i uredski
prostori, banke, turistiCko-ugostiteljski sadrzaji, izlozbeno-prodajni saloni, javne garaze, manje
benzinske postaje, gradevine sporta i rekreacije, mogu se graditi i drugi sadrzaji osim stambenih.

1.1.9. PovrsSine infrastrukturnih sustava — IS

Na povrsinama infrastrukturnih sustava oznacenim na grafickom prikazu br. 1. su prikazani:
— koridori prometnica
Sve gradevine infrastrukture mogu se graditi i u odgovaraju¢im zonama drugih namjena.

Na grafickom prikazu su oznaceni koridori prometnica (osnovna uli€na mreza i trgovi), (Zeljezni¢ke
pruge s prate¢im sadrzajima i gradevinama), te (ZeljezniCke i autobusne stanice i kolodvori).

Iznimno, na gradevinskim Cesticama infrastrukturnih sustava omogucuje se i gradnja poslovnih i
drugih sadrzaja u neposrednoj vezi s obavljanjem osnovne djelatnosti. IskljuCuje se mogucénost
stambene gradnje.

1.1.10. Sportsko-rekreacijska namjena - R

Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi sve vrste gradevina za sport i
rekreaciju.

Na tim se povrS§inama mogu graditi igralita, sportske dvorane, otvoreni i zatvoreni bazeni, stadioni i
druge zatvorene i otvorene sportske gradevine, sa ili bez gledaliSta, gradevine i prostori sportskih
klubova, kao i prostori $to upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na tim povrSinama i
u gradevinama.

Moguca je gradnja gradevina kao Sto su: turistiCko-ugostiteljski sadrzaji, uredi i trgovacki prostori, kao
prateéih sadrzaja.
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Prate¢i se sadrzaji mogu graditi istodobno ili nakon uredivanja otvorenih sportsko-rekreacijskih
igralita.
Najveca ukupna povrsina prostora prateéih sadrzaja iznosi 30% ukupno izgradenog BRP-a osnovne
namjene.

1.1.11. Javne zelene povrsine

Parkovno uredene povrSine — Z1 su javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom
vegetacijom i sadrzajima ekolo$kih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana.

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora, kontaktne namjene i
potreba za formiranjem ekoloskih, edukativnih estetskih i rekreativnih povrsina.

Gradnja gradevina, sadrzaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne povrsine u
cjelini. Na ovim povrSinama se mogu graditi manji paviljoni, turisticko-ugostiteljski sadrZaji najvece
tlocrtne povrSine do 50 m?, ali ne vise od 5% povrsine parka, visine podrum i prizemlje.

Uredene zelene povrsine — Z2 su javne povrSine koje se ureduju prvenstveno radi oCuvanja
neizgradenog prostora. U njima se mogu uredivati igraliSta, poboljSati urbana oprema, ali to nije uvjet.

Krajobrazno i zastitno zelenilo — Z3 dio je osobito vrijednog predjela u okruzenju grada Vukovara.
Obavezno je oCuvanje sadasSnje namjene povrSina, nacina koriStenja i gospodarenja, te veli€ina
Cestica, oCuvanje estetskih i prirodnih kvaliteta meduodnosa kultiviranih krajobraza prema susjednim
prostorima.

Zelene povrsine — memorijalno podruéje — posebno ureden prostor sa spomen obiljeZjima. U njemu
se mogu postavljati skulpture i klupe, uredivati staze prema posebnim propozicijama.

1.1.13. Groblja

Odredeni su prostori za razvoj postojeéih groblja, a predvideni su prostori za Sirenje te gradnju
neophodnih sadrzaja.

1.1.14. Vode i vodna dobra

Vodene povrSine su povrSine vodotokova i staja¢ih voda (Dunav, Vuka, rukavci i kanali itd.), a
odrzavat Ce se i uredivati tako da se odrzi rezim i propisana kvaliteta voda.

1.1.15. Zona Zeljeznice, kolodvori i stajaliSta

U gradu ¢e se urediti stajaliSta prigradske Zeljeznice na za to podobnim lokacijama.



1.21.

1.2.2.

1.2.3.

1.24.

1.2.5.

1.2.6.

Urbanisti¢ki plan uredenja "Sire srediste grada” (UPU-1)

Generalni urbanisti¢ki plan grada Vukovara = Izvod

1.2. Razgrani€avanje namjena povrsina

Ako se katastarska Cestica svojim veéim dijelom nalazi na povrsini na kojoj je gradnja dopustena, te
ima neposredan pristup s javne prometne povrSine, moze se osnovati gradevna Cestica iz dijela
katastarske Cestice koji se nalazi na povrsini na kojoj je gradnja dopustena i dijela katastarske Cestice
koji se nalazi na povrsini na kojoj gradnja nije dopustena. Pri tom dio &estice Sto se nalazi na povrSini
na kojoj je gradnja dopustena mora biti vec¢i od 50% planirane gradevne Cestice. U tom se slucaju
propozicije za gradnju odreduju u skladu s pravilima odgovarajuéeg nacina gradnje i odnose se na
cijelu gradevnu Cesticu.

Tlocrt gradevina na gradevnim Cesticama iz prethodnog stavka, treba biti ve¢im dijelom u zoni te
namjene.

Ako se postojeca katastarska Cestica vec¢im dijelom, koji je dostatan za osnivanje propisane gradevne
Cestice nalazi na povrSini na kojoj je gradnja dopustena, gradevna Cestica se formira na toj povrsini.

Detaljno razgrani¢avanje izmedu povrSina pojedinih namjena granice kojih se grafickim prikazom ne
mogu utvrditi nedvojbeno, odredit e se detaljnijim planovima ili urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima koji se
na osnovi Zakona o prostornom uredenju odreduju za zahvat u prostoru. U razgrani¢avanju prostora
granice se odreduju u korist zastite prostora te ne smiju i¢i na Stetu javnog prostora.

Detaljnim razgrani€avanjem pojedinih namjena povrSina ne mozZe se osnovati gradevna Cestica iza
gradevne Cestice uz ulicu (drugi red gradnje).

Novu gradevinsku €esticu se ne moze formirati koristenjem prava sluZznosti prolaza. Do svake nove
gradevne Cestice mora se predvidjeti odgovarajuci direktan pristup sa javno prometne povrsine.

Na povrSinama svih namjena $to su utvrdene Generalnim urbanistiCckim planom mogu se osim onih
oznacenih u grafickim prikazima graditi uredivati ulice i trgovi te graditi komunalna infrastrukturna
mreza, prema pojedinim odredbama tocke 7.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.1. Proizvodno-poslovna namjena

. Gradnja gradevina ove namjene moguca je tako da izgradenost gradevne Cestice ne bude veéa od

40% te da najmanje 20% povrSine gradevne Cestice bude uredeno kao zelena povrSina, na prirodnom
tlu. Iznimno na Cesticama s postoje¢im gradevinama izgradenost moze biti i veca, ali ne ve€a od 60%
samo ako je zateceno.

. Najveca visina proizvodno-poslovnih gradevina moze biti podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje, a za

uredske gradevine dva podruma, prizemlje, 8 katova i potkrovlje.

Visina gradevine zbog tehnoloSkog procesa ili drugih razloga moze biti i veta, ako se njena
opravdanost dokaze arhitektonsko-urbanistickim rjeSenjem uz posebno vrednovanje u odnosu na
karakteristiCne vizure naselja, prema toc¢ci 9.2.3. ovih odredbi.
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3.3. Poslovha namjena K
U zonama poslovne namjene mogu se graditi sve poslovne gradevine osim proizvodnih i skladisnih.

Tlocrtna izgradenost gradevnih estica moZe biti najviSe 50%, a minimalno 20% povrsine Eestice treba
biti zelenilo na prirodnom tlu.

4. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

41. Predskolske ustanove

. Prigodom odredivanja lokacija za predSkolske ustanove mora se osigurati dostupnost prilaza i

prijevoza i njihova sigurnost. PjeSacki put djeteta od mjesta stanovanja do pred3kolske ustanove ne
smije biti prekidan Sirokim prometnicama.

Prigodom gradnje pred3kolskih ustanova primjenjuju se sljedeci normativi:
— veli€ina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura, u pravilu, 15-40 m? gradevinskog
zemljiSta po djetetu, uzimajuci u obzir lokalne uvjete.

. Pred8kolske ustanove se mogu graditi u svim zonama javne i drudtvene namjene s oznakom D te u

zonama mjesovite i stambene namjene kada im je povrsina gradevne Cestice do 5000 m?. Tlocrtna
izgradenost gradevne Cestice moze biti do 40%, a najmanje 40% povrSine treba biti uredeno kao
zelenilo na prirodnom tlu.

Gradevine mogu biti prizemne i jednokatne, s moguéno$éu gradnje podruma.

Udaljenost gradevine od susjedne mede mora biti najmanje pola visine gradevine.

Potrebe za parkiranjem treba rijeSiti u pravilu na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, ako to nije
mogucée, do 50% potrebnih parkiraliSnih mjesta se moze predvidjeti na zasebnom parkiralistu ili na
javno-prometnoj povrsini.

Na Cestici treba predvidjeti smjestaj posude za otpad.

Gradevna Cestica mora biti ogradena. Visina ograde moZe biti do 2 m.

44, Srednje Skole

Mogu se graditi u svim zonama javne i druStvene namjene te u zonama mjesovite i proizvodno-
poslovne namjene.

Prigodom gradnje novih srednjih 8kola primjenjuju se sljedeéi normativi:

— optimalni prostorni kapacitet srednjo$kolske gradevine je 840 ucenika;

— veliina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura 20-40 m? po uceniku, uzimajuci u obzir
lokalne uvjete;

— na gradevnoj Cestici treba osigurati prostor za odmor na otvorenom;

— tlocrtna izgradenost gradevne Cestice moze biti do 40%;

— najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelenilo na prirodnom tlu;

— treba osigurati potrebna otvorena i zatvorena sportska igralista.
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Visina gradevine moze biti do podrum, prizemlje, kat i potkrovlje.
Ako se gradi ograda, visina joj moze biti do 2,0 m.
Udaljenost gradevine od susjedne mede mora biti najmanje pola visine gradevine.

Postojece Skole se moZe dogradivati i nadogradivati. Izgradenost Cestica im moZe biti do 50%.
Tamo gdje to prostorni uvjeti omogucuju uredivat ¢e se na istoj gradevnoj Cestici sportska igralista i
graditi dvorana.

Potrebe za parkiranjem treba rijeSiti u pravilu na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, ako to nije
moguce, do 50% potrebnih parkiraliSnih mjesta se moze predvidjeti na zasebnom parkiralistu ili na
javno-prometnoj povrsini.

4.6. Gradevine kulture

Mogu se graditi u svim zonama javne i drustvene te mjeSovite namjene.

Gradevine kulture gradit ¢e se prema potrebama i na lokacijama uskladenima s planom koristenja i
namjene prostora.

Kod gradnje novih gradevina tlocrtna izgradenost gradevne Cestice moze biti do 60%, a najmanje 30%
povrSine treba biti zelenilo na prirodnom tlu.

Visina gradevine moze biti do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje, ovisno o njenoj namjeni.

4.7. Zdravstvena i socijalna skrb

Mogu se graditi u zonama javne i drustvene te stambene i mjeSovite namjene.

Postoje¢e gradevine prosirivat ¢e se i adaptirati u skladu s prostornim mogucnostima, a gradnja novih
odredit ¢e se prema potrebama, u skladu s posebnim standardima i na lokacijama uskladenima s
planom koriStenja i namjene prostora.

Kod gradnje novih gradevina i dogradnje postojecih tlocrtna izgradenost moZze biti do 60%, a najmanje
30% cCestice mora biti zelenilo na prirodnom tlu. Visina im moze biti podrum, prizemlje, 4 kata i
potkrovlje. Udaljenost od ruba gradevne Cestice mora biti najmanje pola visine gradevine.

Potrebe za parkiranjem treba rijesiti na vlastitoj Cestici.

Bolnici je omogucéena dogradnja, nadogradnja i interpolacija novih gradevina na postojecoj lokaciji.

5. UVJETI I NACIN GRADNJE SPORTSKO-REKREACIJSKIH GRADEVINA

One mogu biti igraliSta na otvorenom, stadioni i zatvorene gradevine (dvorane, bazeni klupske zgrade
i sl.).

. Kod otvorenih sportskih igraliSta tlocrtna izgradenost pod prate¢cim gradevinama moze biti do 10%

povrsine gradevne Cestice.
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. Kod zatvorenih sportsko — rekreacijskih gradevina tlocrtna izgradenost moze biti do 60% .

. Za kapitalne sportske gradevine (stadione, gradske bazene i gradske sportske dvorane) tlocrtna

izgradenost moze biti do 80%.

. Minimalno 30% povrSine gradevne Cestice treba biti zelenilo na prirodnom tlu, a kod onih za kapitalne

gradevine minimalno 10%.

. Potrebe za parkiranjem treba rijeSiti na vlastitoj Cestici ili na parkiralistu u neposrednoj blizini.

Visina gradnje ovisiti ¢e o vrsti gradevine i njenim oblikovnim obiljezjima.

Ako se izvodi ograda njena visina moze biti do 2 m, osim kod gradevina gdje zbog posebnih propisa i
mjera sigurnosti moze biti i veca.

Visina pratecéih gradevina u ovim zonama moze biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

U zonama sporta i rekreacije mogu se graditi i sadrzaji Sto upotpunjuju osnovnu namijenu (npr.
ugostiteljstvo, smjestajni kapaciteti, trgovine, poslovne i usluzne djelatnosti). Njihova ukupna bruto
razvijena povrsina ne moze biti ve¢a od 50% ukupne BRP zatvorenih povrsina.

U zonama R4 mogu se graditi gradevine u funkciji klubova (kajak, veslanje, yahting, ribiéi itd.) vezanih
uz vodu.
U sklopu gradevine mogu biti ugostiteljski i poslovni prostori tvrtki vezanih uz plovne puteve.

6. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

6.1. Vrste stambenih gradevina i uvjeti njihove gradnje

Stambene gradevine izgraduju se kao:

— Obiteljska ku¢a — gradevina stambene namjene, s 1-3 stana, visine do podrum, prizemlje, kat i
potkrovlje.
Ukupna bruto razvijena povrsSina svih gradevina na gradevnoj Cestici obiteljske kuce je max. 400
m>.

— ViSeobiteljska gradevina sa do 4 stana.

— ViSestambena gradevina:

6.2. Nacin gradnje obiteljskih kuéa i viSeobiteljskih gradevina

Ovisno o okolnom prostoru te stupnju i nacinu njegove izgradenosti odreduju se uvjeti i nacin gradnje
obiteljskih kuca i niskih stambenih gradevina kao:
— Samostojece gradevine
To su gradevine koje sa svih strana imaju neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu
povrsinu).
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Udaljenost od susjednih gradevnih ¢estica iznosi minimalno 3 m.

Izuzetno, gradevina moZze biti udaljena od jedne susjedne gradevne Cestice i manje ali ne manje od

1.0 m. U tom se slu€aju na gradevini ne smiju graditi otvori prema susjednoj gradevnoj Cestici.
Maksimalna ukupna tlocrtna izgradenost gradevne Cestice sa svim gradevinama iznosi najviSe 40% za
slobodnostoje¢e 50% za poluugradene i 60% za ugradene. lzuzetno, ako se radi o rekonstrukciji ... s
postojeéom izgradenoS¢u koja je veéa od planom predvidene, kod nove gradnje ju se moze zadrzZati.

Kod interpolacija u izgradenim podrucjima odreduje se gradevni pravac prema okolnoj postojecoj
izgradnji. U zonama mjeSovite namjene gradevine se mogu graditi na regulacijskoj liniji vodec¢i racina
0 osiguranju potrebne Sirine koridora ulice.

Na gradevnoj se Cestici mogu graditi: otvoreni bazen, tenisko igraliste i sl., a koji se ne uraCunavaju u
izgradenost gradevne Cestice.

6.3. Nacin gradnje viSestambenih gradevina

Mogu se graditi kao:

— Slobodnostoje¢e gradevine
To su gradevine koje sa svih strana imaju neizgraden prostor - vlastitu gradevnu gesticu ili sa svih
strana imaju javni neizgradeni prostor.
Tlocrtna izgradenost im moze biti do 30%.

— Poluugradene (dvojne) gradevine
To su gradevine koje su jednom stranom prislonjene uz medu susjedne gradevne €estice odnosno
gradevine uz €iju je jednu stranu moguéa gradnja druge gradevine. Na slobodnoj strani gradevina
mora biti udaljena od mede susjedne gradevne Cestice najmanje pola visine gradevine. Tlocrtna
izgradenost im moze biti do 40%.

— Gradevine u nizu (ugradene)
To su gradevine koje su s dvije strane prislonjene uz mede susjednih gradevnih Cestica. Tlocrtna
izgradenost im moze biti do 50%.

7. UVJETI UTVRBIVANJA TRASA | POVRSINA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE |
KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

71. Prometna mreza
Generalnim urbanisti¢kim planom predvida se gradnja i uredivanje osnovne ulicne mreze. Osnovna

uli€na mreza sastoji se od glavnih gradskih ulica, gradskih ulica, sabirnih ulica i ostalih ulica.

U postupku izdavanja lokacijske dozvole mogu se proSiriti povrSine planirane za gradnju ulica,
posebno radi formiranja raskrizja, prilaza raskrizju, autobusnih ugibali§ta, posebnih traka za javni
prijevoz, podzida, pokosa nasipa i sli¢no.
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Planom se odreduju sljedece Sirine koridora:

1. Za glavne gradske ulice: koridor je 20,0-40,0 m, u izgradenim dijelovima moze S$irina biti i 15,0 m.,
dok je za postojece ta Sirina 15,0.

2. Za gradske ulice minimalna Sirina koridora je 15,0 m, a optimalna 20,0 m, dok za one u veé
izgradenim dijelovima ta Sirina moze biti 9,0 m.

3. Za sabirne ulice minimalna Sirina koridora je 12,0 m, a optimalna 15,0 m, dok je za one u
postojeéim izgradenim prostorima ta Sirina 8,5 m.

4. Za ostale ulice minimalna Sirina koridora je 9,0 m, a optimalna 12,0 m. Iznimno u izgradenim
podrucjima Sirina moze biti 7,0 m.

Postojeée ulice mogu iznimno imati koridor i uzi od propisanog, ako se nalaze u povijesnoj jezgri, ili
izgradenoj sredini.

Ukoliko lokalne prilike ne omogucavaju izvedbu kolnika i pjeSackih hodnika u minimalnim Sirinama,
kod ostalih ulica mozZe se urediti jedinstvene pjeSacko-kolne povrsine. Kolno-pjeSackom povrsinom se
smatra komunikacija koja sluzZi za pristup gradevnim €esticama, a nema odvojen kolnik od plo¢nika.
One mogu imati minimalnu Sirinu od 5,5 m.

Pristupni putevi do gradevnih Cestica moraju biti Siroki min. 3,0 m i duzine najvise 50,0 m. Iznimno,
postojeéi se mogu zadrzati i ako imaju manju Sirinu ili ve€u duzinu. lzravni prilaz s gradevne Cestice
na javnu prometnu povrsinu ne moZe biti uzi od 3,0 m.

U koridorima ulica mogu se graditi javna parkiralista u skladu s posebnim propisima. Ta parkiralista ne
mogu se raunati za zadovoljenje potreba stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevnih &estica Sto
se nalaze uz njih. Moguce ih je koristiti za zadovoljenje parkiraliSnih potreba javnih, drustvenih i
sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

7.1.2. Prostori za kretanje pjesaka

Za kretanje pjeSaka gradit ¢e se i uredivati, osim plo¢nika, trgova i ulica, pjeSacki putovi, pothodnici,
nathodnici, stube i pre€aci, te prolazi i Setalista.

Povrsine za kretanje pjeSaka moraju biti dovoljne Sirine, ne uze od 1,5 m.

Izuzetno zbog ograni¢enja postojeceg stanja mogu biti i uze ali ne manje od 1,2 m.

7.1.3. ParkiraliSta i garaze

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (broj PGM) odreduje se na 1000 m? bruto izgradene
povrsine ovisno o hamjeni prostora u gradevini:

namjena prostora broj PGM/1000 m? BRP
stanovanje 11
trgovine 30
proizvodnja, skladista i sl. 6
drugi poslovni sadrzaji 15
ugostiteljstvo 40
fakulteti i znanstvene ustanove 10
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Po jedno parkiraliSno-garazno mjesto treba osigurati i:

— na 3-8 zaposlenih u vecoj radnoj smjeni za pretezito proizvodnu gospodarsku namjenu, skladista i
sl.,

— na 3-6 kreveta ili soba za hotele, motele i sl., odnosno prema kategoriji;

— na 20 sjedeéih mjesta i 1 stajanka za autobuse na 500 sjede¢ih mjesta za sportske dvorane i
sportska igralista,

— na 20 sjedecih mjesta za kazalista, koncertne dvorane, kina i sl.,

— na 4-12 sjedecih mjesta za ugostiteljsku namjenu,

— na 1 ucionicu ili 1 grupu djece za Skolske i predskolske ustanove,

— na 5 kreveta ili 4 zaposlena u smijeni za zdravstvene (bolnice, domovi zdravlja, poliklinike,
ambulante) i socijalne ustanove,

— na 4-20 sjedecih mjesta za vjerske gradevine i

— na 3 zaposlena za prateCe sadrzaje.

Novu gradnju treba nastojati uskladiti s moguénostima smjestaja vozila na gradevnoj Cestici.
Ako na nekoj lokaciji nije moguce izgraditi odgovarajuci broj PGM-a moze se dio parkiraliSno-garaznih
mjesta izvesti na drugoj lokaciji u blizini gradevne Cestice.

Posebnom gradskom odlukom moze se predvidjeti i drugaciji nadin poput moguénosti uplate za
nedostajuci broj parkiraliSno-garaznih mjesta. Tom odlukom ¢e se odrediti dijelovi grada u kojima se
za nedostajuci broj PGM moze izvrsiti uplatu te koji dio potreba se na taj nacin moze zadovoljiti.

Do dono$enja Odluke iz tocke 7.1.3.5. primjenjivati ¢e se odredbe tocke 7.1.3.4.

Planom je omoguéena gradnja javnih parkiralidta i garaza, na lokacijama gdje se za to ukaZe potreba.

7.1.5. Autobusni promet

Za razvoj autobusnog, medunarodnog, medumjesnog, prigradskog kao i javnog gradskog prometa
odredena je lokacija autobusnog kolodvora.

Kolni pristup kolodvoru osiguran je preko glavnih gradskih prometnica bez prolaska kroz centralno
gradsko podrudje.

7.1.6. Zeljeznicki promet

Na pojedinim mjestima krizanja zeljeznic¢ke pruge s cestovnim prometnicama izvest ¢e se denivelirane
prijelaze za sve sudionike u prometu. Nacin rieSenja pojedinih prijelaza oznaena su na grafiCkom
prikazu 3.1., s tim da je moguca denivelacija i drugih prijelaza ukoliko se pokaze kroz projektno-
tehni¢ku dokumentaciju da za to postoje prostorne mogucnosti.

Za razvoj putnitkog prometa osim proSirenja uredenja putniCkog kolodvora predvidena su
odgovarajuca stajalista.

Stajalista u funkciji javnoga gradskog prijevoza putnika mogu se, prema potrebi, graditi i na lokacijama
koje nisu oznacene u kartografskom prikazu, ako to pridonosi pobolj$anju javnog prijevoza.
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...... koridor jednokolosije¢ne pruge Sirine 20m.

7.1.7. Telekomunikacijska mreza

Stupovi odaSiliata mogu se graditi izvan zasti¢éenih i prostora guste stambene izgradnje, uz ....
posebne uvjete Konzervatorskog odjela MK.

7.2. Komunalna infrastrukturna mreza

U Generalnom urbanistickom planu odredeno je da se u pojedinim prostorima i na pojedinim
gradevnim Cesticama omoguce gradnja i uredivanje gradevina komunalne infrastrukture:

— gradevine i uredaji za opskrbu vodom;

— gradevine i uredaji za odvodnju voda;

— gradevine za opskrbu energijom;

— gradevine za gospodarenje otpadom.

7.21. Gradevine i uredaji za opskrbu vodom

Opskrba vodom omogucéuje se iz:

— vodozahvata na desnoj obali Dunava, (Q = 35 I/s)

— vodocrpilista Ceri¢ (Q = 280 I/s)

7.2.2. Gradevine i uredaji za odvodnju voda

Gradnja mjeSovitog sustava za odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda na podrucju grada
Vukovara omogucuje se tako da se odabere jedna od 4 varijante rjeSenja lokacije uredaja za
prociéavanje:

Planom su predvidene trase kolektora i sekundarni cjevovodi te odgovarajué¢e gradevina (preljevne i

razdjelne gradevine, crpne stanice, retencijski bazeni, ispusti).
Na mjestima preopterecenosti postojece kanalizacije omogucava se dogradnja kiSnih preljeva.

7.2.3. Gradevine za opskrbu energijom

7.2.3.1. Elektroenergetski sustav

Distribucija elektricne energije do postojecih i planiranih sadrzaja vrsit ¢e se na 10 kV i 20 kV
naponskom nivou. Za njih su predvidena napajanja iz TS 110/35/20/10 kV. Napajanje do novih
potroSaca vrsit ¢e se 10(20) kV kabelima a sve u skladu sa zahtijevanom snagom. Lokacije buducih
trafostanica 10(20)/0,4 kV i trase 10(20) kV kabela osigurat ¢e se izdavanjem lokacijskih dozvola.
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Niskonaponska mreza ¢e se graditi podzemnim kabelima.

Javna rasvjeta ¢e se izvoditi kao samostalna, izvedena na zasebnim stupovima, na proceljima zgrada
ili dogradivati u sklopu postoje¢e i buduc¢e nadzemne niskonaponske mreze, na javno-prometnim
povrsinama.

7.2.3.2. Plinoopskrba

Plinoopskrba grada je iz mjerno-regulacijska stanica MRS Vukovar koja je izvan granica GUP-a
neposredno uz Luzac.

Osnovni cjevovodi su profila d 225 mm.

Osiguran je koridor za nastavak gradnje primarnih i sekundarnih plinovoda 225, 160 110 mm..

7.2.3.3. Toplinarstvo
Planirano je zadrzavanje postoje¢ih medusobno odvojenih sustava za opskrbu toplinskom energijom.

Na Olajnici ¢e se graditi nova toplana.

8. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETLJIVIH PODRUCJA | CJELINA

8.1.1. Posebno vrijedna podrucja prirode

Osim zasti¢enih prostora: park-Sume, spomenici prirode i spomenici parkovne arhitekture i drugi
vrijedni prostori ureduju se i danas nezastiéene Sume uz Dunav na lijevoj obali, te Sume uz Vuku —
kao posebna krajobrazna vrijednost.

Druge prostore koji predstavljaju posebno vrijedna podru€ja treba uredivati tako da se omogudi
njihovo koristenje prvenstveno u funkciji odmora i rekreacije.

8.1.2. Vode i vodno dobro

Povrsine kanala Dunava, Vuke i njenih rukavaca odrzavat ¢e se i uredivati tako da se odrze rezim i
propisana kvaliteta voda, prema kategorizaciji povrsinskih voda.
Svi se preteZito ureduju krajobrazno uz o€uvanje prirodnih elemenata voda i okoline.

8.1.3. Posebno vrijedna izgradena podrucja

U posebno vrijednim izgradenim podrucjima prigodom gradnje mora se voditi rauna o povijesnim,
umijetni¢kim i ambijentalnim vrijednostima znacajnih gradevina i prostora, vaznima za prepoznavanje
pojedinih predjela grada. To je povijesna jezgra, Sume zasti¢ene i evidentirane gradevine i prostori.
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8.2.5. Posebnu prirodnu vrijednost predstavljaju zasticene i ugrozene biljne i Zivotinjske vrste. Treba Cuvati
njihova stanista.

9. MJERE OCUVANJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
NEPOKRETNE KULTURNE BASTINE

9.1. Mjere o€uvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

9.1.5. Na podrucju obuhvata GUP-a utvrdena su ugrozena i rijetka staniSta (poplavne Sume vrba, poplavne

Sume topola, vlazne livade srednje Europe) za koje treba provoditi sljede¢e mjere oCuvanja:

— ocuvati raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi) i povoljnu dinamiku voda
(meandriranje, prenosenje i odlaganje nanosa, povremeno prirodno poplavljivanje rukavaca),

— oCuvati bioloske vrste znaCajne za staniSni tip te zastiCene i strogo zasticene divlje svojte Sto
podrazumijeva neunosSenje stranih vrsta i genetski modificiranih organizama i osiguranje prikladne
brige za njihovo o€uvanje, ouvanje njihovog stanista (o€uvanje mocvarnih stanista, vlaznih livada,
ostavljanje starih i Supljih stabala i dr.), spre€avanje krivolova te sustavno praéenje,

Dio podrucja obuhvata GUP-a nalazi se u preliminarnoj Nacionalnoj ekoloSkoj mrezi Hrvatske NEN) i

to kao dio srediSnje jezgre NEN-a i kao dio koridora (rijeka Dunav i sprudovi i ade na Dunavu,

rukavci).

9.2 Mjere zastite i o€uvanja evidentirane nepokretne kulturne bastine

9.2.1. Ovom Odlukom, prema smjernicama Konzervatorske podloge, za svu evidentiranu nepokretnu
kulturnu bastinu odreduju se reZimi i mjere za$tite, vrsta i status za$tite.
Sva evidentirana nepokretna kulturna bastina klasificirana je prema vrstama u sljedece grupe:
1. Povijesne graditeljske cjeline
2. Povijesni sklopovi i gradevine
3. Memorijalna bastina;
4. ArheoloSka bastina;
Prema statusu zastite sva evidentirana kulturna bastina mozZze biti:
— zasti¢eno kulturno dobro
— kulturno dobro predloZzeno za zastitu
— evidentirano kulturno dobro lokalnog znaéenja
Za sva zasti¢ena kulturna dobra primjenjuju se odredbe Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.
Za evidentiranu kulturnu bastinu koja se predlaze za zastitu primjenjuju se rezimi i mjere zastite
utvrdeni u tocki 9.2.1. ove Odluke.
Za evidentiranu kulturnu bastinu lokalnog znadenja dane su smjernice i preporuke navedene u tocki
9.2.2. ovih odredbi.

9.2.1. Zasti¢eno kulturno dobro i kulturna bastina predlozena za zastitu

9.2.1.1. Povijesne graditeljske cjeline na prostoru obuhvata GUP-a razvrstane su na sljedec¢i nacin:
1. prema stupnju vrijednosti: - zona "A" — registrirana zona izrazite povijesne vrijednosti
- zona "B" - registrirana zona visoke povijesne vrijednosti
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2. prema vrsti dobra: - kulturno povijesne cjeline
- gradska naselja

Kulturno povijesne cjeline - Zona "A"

Zona "A" obuhvaca slijedece prostore odnosno cjeline:

— kulturno-povijesna cjelina grada Vukovara

Za podrucje zone "A" mjere zastite, nacin i uvjeti gradnje odreduju se UrbanistiCkim planom uredenja
centra Vukovara, propozicijama i posebnim uvjetima sadrzanim u Studiji urbanisti¢ko-konzervatorskoj
dokumentacije i ovom Odlukom.

Kod znacajnijih intervencija u prostore (zamjenska gradevina, nadogradnja, rusenje, dogradnja vise od
20 %) preporuca se konzultirati nadleznu sluzbu zastite kulturnih dobara.

9.2.3 Zastita slike grada

Vukovar kao grad na Dunavu simboliziraju iz daleka vidljivi vodotoranj grada uz obale rijeke, zvonici

njegovih crkava, kompleks "Bata" izgradnja na poviSenom platou, surduci §to vode do obala rijeke te

tok Vuke.

Zastita slike grada podrazumijeva oCuvanje svih kvalitetnih i karakteristiCnih elemenata i dijelova

objedinjenih u prostoru i dozivljaju cjeline. Pri tome su karakteristiCni elementi prostora relevantni u

dozivljaju slike grada:

— krajolik i reljef;

— nazocnost rijeka i zelenilo okolia;

— tokovi povijesnih komunikacija;

— karakteristi¢ni potezi i mjerilo izgradnje uz povijesne komunikacije;

— povijesni simboli i akcenti grada i vrijedna kulturna dobra.

U cilju o¢uvanja karakteristi¢nih elemenata slike grada propisuju se op¢e mjere zastite:

— respektiranje trase i profila povijesnih prilaznica gradu;

— C&uvanje karakteristicne i vrijedne gradevne strukture i njezinog mijerila, koji definiraju procelja
povijesnih komunikacija;

— sprjeCavanje interpoliranja i dogradivanja prenaglasenih volumena, izvan karakteristi€nog mijerila
ulice;

— ocuvanje naslijedenih regulacijskih i gradevinskih pravaca;

10. OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE

U GUP-u je odredeno da ¢e se kod uredivanja prostora primjenjivati razli¢iti oblici koriStenja i nacini
gradnje. Oni su prikazani na kartografskom prikazu 4.3.
I PRETEZNO DOVRSENI PREDJELI GRADA
1. ZASTICENI | POSEBNO VRIJEDNI IZGRADENI PREDJELI
1A - Stroga zastita, odrzavanje, uredivanje i maniji zahvati unutar povijesne cjeline.
2. ODRZAVANJE | DOGRADNJA PRETEZNO DOVRSENIH PREDJELA GRADA
2A - Obnova, rekonstrukcija, odrzavanje, uredenje i dogradnja prostora obiteljske i druge
pretezno niske izgradnje
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2B - Obnova, odrzavanje, uredenje i dogradnja prostora viSestambene i druge namjene sli¢ne
tipologije gradnje
2C - Obnova, rekonstrukcija, odrzavanje i dogradnja prostora gospodarske i slicne namjene
2D - Odrzavanje, uredenje i dogradnja podrucja posebne namjene
2E - Obnova, odrzavanje, uredenje i dogradnja prostora i gradevina sportsko-rekreacijske
namjene
2F - Odrzavanje, uredivanje i proSirenje groblja
I PRETEZNO NEDOVRSENI PREDJELI GRADA - NOVA GRADNJA
3. NOVA GRADNJA | UREDENJE PROSTORA
3A - Nova gradnja te uredenje i dogradnja prostora pretezno stambene i kompatibilne namjene
3B - Nova gradnja i uredenje prostora drustvene i poslovne namjene
3C - lzgradnja i uredenje prostora sportsko-rekreacijske namjene
4. ZASTITA, ODRZAVANJE | UREDENJE DIJELOVA PRIRODE | OSTALIH ZELENIH POVRSINA
4A - Zastita, odrzavanje i uredenje prirodnog krajobraza namijenjenog odmoru i rekreaciji
4B - Zastita, odrzavanje i uredenje memorijalnog parka.
4C - Uredenje i odrzavanje javnih zelenih povrsina
4D - Odrzavanje i uredenje zastitnog i krajobraznog zelenila
5. IZGRADNJA, UREDENJE | ODRZAVANJE PRIOBALJA RIJEKA

10.1. ZASTICENI | POSEBNO VRIJEDNI IZGRADENI PREDJELI
U ovim prostorima treba se pridrZzavati odgovarajucih odredbi to¢ke 9.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja prostora 1A - Stroga zastita, odrzavanje, uredivanje i

manji zahvati, dogradnja, interpolacije, izgradnja povijesne cjeline primjenjivati:

1. Cuvanjem, zastitom i uredivanjem vrijednosti predjela kao cjeline, te osobito vrijednih objekata i
parkova, uz provodenje postupka zastite, za dijelove koji nisu pod posebnom zastitom.

2. lzgradnjom novih gradevina, dogradnjom i nadogradnjom pod posebnim uvjetima odredenim UPU-
om i propozicijama nadleznog Konzervatorskog odjela.

13. MJERE PROVEDBE PLANA

13.1. Obveza donosenja detaljnijih planova

Generalnim urbanistiCkim planom odredene su povrSine za koje je obvezno donoSenje detaljnijeg
plana a povrSine za koje nije obvezno donosenje detaljnijeg plana ureduju se na temelju odredbi ove
Odluke.

Obveza donoSenja detaljnijih planova odredena je prema grafickom prikazu 4. UVJETI ZA
KORISTENJE, UREDIVANJE | ZASTITU PROSTORA, na kojem su oznadeni prostori za koje je
obvezno donoSenje detaljnijeg plana.

Izradit ée se sljedeci planovi:

2. UPU-1 - "Sire srediste grada" 122,52 ha
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13.2. Urbanisticko-arhitektonski natjecaj

Na grafickom prikazu br. 4.4. UVJETI ZA KORISTENJE UREDIVANJA | ZASTITU PROSTORA,

oznaceni su prostori za koje je obvezan urbanisti¢ko-arhitektonski natjecaj.

Urbanisti¢ko-arhitektonski natje€aji obavezno ée se provesti za:

1. Novu gradsku trznicu

2. Obnovu i uredenje vodotornja

Radi dobivanja Sto kvalitetnijih rijeSenja za uredivanje gradskih povrSina, njihovo oblikovanje i

oblikovanje pojedinih gradevina treba se raspisivati urbanisti¢ko-arhitektonski natje€aji i za:

— javne povrsine (trgovi i parkovi);

— gradevine javne i sportske namjene i urbane zahvate koji se grade iz drzavnog, Zupanijskog ili
gradskog proraduna;

— za stambenu gradnju koje se realizira uz sudjelovanje gradskoga ili drzavnog proracuna;

— znacajnije gradevine u podruéjima gradskog povijesnog sredista;

— druge povrsine za koje se to odredi detaljnijim planovima.

Rezultati urbanistiCko-arhitektonskih natjeCaja su polazista za definiranje urbanistiCko-tehnickih uvjeta

za zahvat uredivanja prostora.

Urbanisti¢ko-arhitektonske natje€aje raspisivat ¢e i provoditi Grad Vukovar ili pojedini investitori u

suradnji ili u organizaciji drustva arhitekata.
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